Umowa najmu nr MCSiR.221.102.53.2018,

zwana dalej Umowa,

zawarta dniu ... grudnia 2018 roku pomigdzy:

Gmina Miasto Nowy Targ — Miejskie Centrum Sportu i Rekreacji w Nowym Targ, adres:

34-400 Nowy Targ, ul. Krzywa 1, NIP 735-001-40-12

e reprezentowang przez Krzysztofa Lapse¢ — Dyrektora Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji

w Nowym Targu, adres: 34-400 Nowy Targ, ul. Plac Evry 4,

zwang w dalszej czesci Umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czeSci Umowy Najemca,

0 nastgpujgce;j tresci:

§1.
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest dysponentem lokalu uzytkowego o powierzchni 49,20 m?* wraz
z wyposazeniem znajdujacego si¢ na pierwszym pietrze w budynku ptywalni miejskiej w Nowym
Targu przy Pl. Evry 4 usytuowanego na czesci dziatki ewid. nr 19583 stanowiacej wiasnos¢ Gminy
Miasto Nowy Targ i opisanej w KW nr NS1T/00148371/4.
Wyjmujacy oswiadcza, iz wskazana w ust. 1 lokal uzytkowy nie jest obcigzona prawami na rzecz osob
trzecich, ktére uniemozliwiatyby zawarcie i realizacje Umowy przez Strony.
§2.
Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje do uzywania wskazany w § 1 ust. 1 Umowy lokal
uzytkowy wraz z wyposazeniem, zwany dalej Przedmiotem Najmu.
Przedmiot Najmu jest wyposazony w wyposazenie:
1) state: klimatyzator typu split (1 szt.).
Przedmiot Najmu posiada instalacje centralnego ogrzewania, mechaniczng instalacje wentylacyjna
nawiewno-wywiewna, instalacj¢ elektryczng wraz z sublicznikiem.
Przedmiot Najmu, o ktérym mowa w ust. 1 wykorzystywany bedzie przez Najemce na wlasny koszt
i ryzyko w ramach prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, tj. .....ccccevvvevveeceeneeneenneenenen. .
§3.
Strony ustalaja, iz wraz z prawem korzystania przez Najemc¢ z Przedmiotu Najmu, Najemcy
przyshuguje, w ramach czynszu ustalonego Umowa, prawo korzystania ze wskazanych przez
Wynajmujacego ogolnodostepnych sanitariatow (tazienki i WC) znajdujgcych si¢ na pierwszym
pietrze w budynku ptywalni miejskiej.
Przedmiot Najmu zostaje oddany Najemcy wraz ze sprawnymi mediami niezbednymi do jego
uzywania, o ktérych mowa w § 2 ust. 3.
§ 4.
Stan techniczny Przedmiotu Najmu jest znany Najemcy i Najemca nie wnosi do niego zadnych

zastrzezen.



Najemca zobowigzany jest do prowadzenia drobnych napraw i prac konserwatorskich Przedmiotu
Najmu na wlasny koszt i ryzyko, dbania o jego nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz informowania
Wynajmujgcego o wszelkich zdarzeniach majgcych wptyw na Przedmiot Najmu.
Najemca moze przeprowadza¢ zmiany adaptacyjno - budowlane w Przedmiocie Najmu wylacznie za
pisemng zgoda Wynajmujgcego, pod rygorem wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujacego ze
skutkiem natychmiastowym.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelka szkode powstala w Przedmiocie Najmu, jak i za
uszkodzenia Iub zniszczenie rzeczy Wynajmujacego, ktdre pozostawione zostaly w obrebie
Przedmiocie Najmu.
Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane osobom trzecim bedace
nastgpstwem prowadzonej przez niego dziatalno$ci na Przedmiocie Najmu.
W przypadku, gdy ujawnia si¢ wady budowlane budynku, nastapi jakakolwiek awaria lub katastrofa
budowlana, nie zwigzane z dzialalnoécia Najemcy i zaistniale bez jego winy, a uniemozliwiajace
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez Najemce, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do ich
bezzwlocznego usunigcia na swoj koszt i ryzyko. Najemcy przystuguje prawo do odszkodowania za
wszelkie zwigzane z tym straty poniesione w swoim majgtku, za wyjatkiem utraconych korzysci
(przychodow).
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddawaé Przedmiotu Najmu osobom trzecim
w odptatne jak i nieodptatne uzywanie, jak 1 wykorzystywaé¢ Przedmiot Najmu na inny cel i niz
wskazany w § 2 ust. 4 Umowy, pod rygorem wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujacego ze
skutkiem natychmiastowym.

§5.
Tytutem wynagrodzenia za korzystanie z Przedmiotu Najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu
miesi¢gcznie czynsz W WYSOKOSCI ....occcevverieriieeennnnn (stownie: .....ccoovviviiniiieeee e )
ztotych brutto, w tym obowigzujacy podatek VAT.
W przypadku, gdy obowigzek zaptaty czynszu obejmowaé bedzie niepelny miesigc kalendarzowy,
ustalona Umowsg miesicczna stawka czynszu zostanie proporcjonalnie pomniejszona o kwote
stanowigca iloczyn dni miesigca za ktore czynsz si¢ nie nalezy i dzienna stawke czynszu. Strony
ustalaja dzienng stawke czynszu jako wynik dzielenia miesigcznej stawki czynszu przez ilo$¢ dni w
miesigcu kalendarzowym dla ktérego ustala si¢ dzienng stawke czynszu.
Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 ptatny bedzie co miesigc z gory w terminie do 10 — go dnia kazdego
miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze: 75 1240 5136 1111 0010 5586 3347 na
podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury, ktorg Wynajmujacy zobowigzany jest
dostarczy¢ Najemcy nie pdznej niz na jeden dzien przed terminem jak wyzej. Brak otrzymania faktury
przez Najemce¢ nie zwalnia go od zaptaty czynszu w ustalonym wyzej terminie. Najemca upowaznia
Wynajmujacego do wystawienia faktur obejmujacych naleznosci czynszowe bez swojego podpisu.
Za date zaptaty uwaza si¢ dat¢ uznania naleznosci czynszowej na rachunku Wynajmujacego.
Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy

moze Umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym, pod warunkiem uprzedzenia Najemcy na



pismie o zamiarze wypowiedzenia Umowy z tej przyczyny i udzieleniu mu dodatkowego 30-to

dniowego terminu do zaptaty zaleglego czynszu.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci czynszowych Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty

odsetek ustawowych z tytutu opoznienia.

Tytulem zabezpieczania roszczen Wynajmujacego o zaplate czynszu, a takze naprawienia

ewentualnych szkéd, w Przedmiocie Najmu, Wynajmujacy jest zobowigzany wptlaci¢ kaucje

zabezpieczajaca w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysiace 00/100) ztotych w terminie do ............

grudnia 2018 roku na rachunek Wynajmujacego w Banku PKO S.A. o Nowy Targ nr konta 33 1240

51361111 0010 5658 4328, pod rygorem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w

przypadku uchybienia temu obowigzkowi przez Najemcg. Kwota kaucji nie podlega oprocentowaniu i

nie moze zosta¢ zaliczona na poczet zaptaty czynszu lub innych naleznosci przed dniem rozwigzania

Umowy.

W przypadku sytuacji opisanej w § 4 ust. 6 umowy Najemca zwolniony jest z optacania czynszu za

okres, gdy uniemozliwione zostato mu prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 6.

Koszty zwigzane z dostarczong do Przedmiotu Najmu energi¢ cieplng ujete s3 w czynszu

obcigzajacym Najemcg na podstawie Umowy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za jakosc i

cigglos¢ ushug dostawcow mediow jak wyzej.

Czynsz najmu nie obejmuje nalezno$ci za energi¢ elektryczng, wywodz odpadow statych, telefon

wykorzystywane przez Najemce wynikajace z uzytkowania Przedmiotu Najmu. W/w koszty Najemca

zobowigzuje si¢ ptaci¢ na podstawie wskazan odpowiednich sublicznikéw zgodnie ze stawkami

obowiazujacymi dla Wynajmujacego powiekszonymi o nalezny podatek VAT w terminie 7 dni od

daty otrzymania faktury. W przypadku opdznienia w zaptacie w/w zalegloSci Najemca uisci

Wynajmujgcemu odsetki ustawowe. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakos$¢ i cigglosc

ustug dostawcow mediow jak wyze;j.

Strony ustalajg ponadto, iz nalezny podatek od nieruchomosci odnoszacy si¢ do Przedmiotu Najmu,

obcigza w catosci Najemce. Podatek ten Najemca regulowaé bedzie na zasadach okreSlonych przez

obowiazujace w tym zakresie przepisy.

Poza innymi obowigzkami wymienionymi w Umowie, Najemca zobowiazany jest:

1) wykorzystywa¢ Przedmiot Najmu zgodnie z Umowg, w dniach i godzinach otwarcia Ptywalni
Miejskiej, zgodnie z przepisami prawa i przyj¢tymi zwyczajami, w tym przepisami bhp
1 przeciwpozarowymi obowigzujgcymi na obiekcie ptywalni miejskiej,

2) informowaé bezzwlocznie Wynajmujacego o wszelkich zdarzeniach majacych wplyw na
realizacje Umowy,

3) udostgpnia¢ Wynajmujagcemu w uzgodnionych terminach, za wyjatkiem sytuacji naglych
wymagajacych reakcji nawet pod nieobecno$¢ Najemcy, wejsScie na teren Przedmiotu Najmu
w celu sprawdzenia prawidlowosci wykonywania Umowy przez Najemcg, w tym w celu kontroli
stanu Przedmiotu Najmu,

4) utrzymywaé porzadek i czysto§¢ w obrgbie Przedmiotu Najmu oraz ponosi¢ koszty z tym

zwigzane,



5) ubezpieczy¢ od szkody Przedmiot Najmu oraz znajdujgce si¢ w nim wyposazenie inny swoj

majatek,
6) nie utrudnia¢ innym podmiotom korzystania z obiektu ptywalni miejskiej, w tym prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej na tym obiekcie.
Najemca o$wiadcza, iz zostal zapoznany z regulacjami, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1).

§7.
Umowa zostala zawarta na czas oznaczony od ..... grudnia 2018 do dnia ................. roku
z mozliwoscia jej przedtuzenia po uzyskaniu zgody rady miasta.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemca nie wywiazuje si¢, jak i nienalezycie si¢ wywiazuje, z Umowy w zakresie obowiazkow
wskazanych w § 6 ust. 3-4 Umowy i pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujgcego nadal narusza
te postanowienia Umowy, a takze Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy ze
skutkiem natychmiastowym gdy: Najemca zaniedbuje Przedmiot Najmu do tego stopnia, Ze zostaje on
narazony na uszkodzenie lub utrat¢ oraz gdy Przedmiot Najmu stanie si¢ niezb¢dny Wynajmujacemu
na cele zwigzane z prowadzong przez niego dzialalno$cia statutowa.
Strony ustalajg, iz wypowiedzenie Umowy winno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.
W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym, na
podstawie i z przyczyn wskazanych w Umowie, Najemcy nie przyshuguja zadne roszczenia
odszkodowawcze zwigzane z wczesniejszym zakonczeniem Umowy.
§8.

W ciagu siedmiu dnia od daty zakonczenia Umowy, Najemca zwroci Przedmiot Najmu
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym chyba ze zuzycie Przedmiotu Najmu jest nastepstwem
jego prawidlowego uzytkowania. Zwrot Przedmiotu Najmu nastapi protokolarnie tj. na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
Strony zgodnie ustalajg, iz Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy kosztow z tytutu
poniesionych przez niego naktadéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 Umowy. Po zakonczeniu najmu
Najemca pozostawi wykonane przez siebie w okresie uzywania przedmiotu najmu ulepszenia — bez
obowiagzku ze strony Wynajmujacego zaptaty ich rownowarto$ci, za wyjatkiem urzadzen
mechanicznych, ktore na skutek ich instalacji nie staly si¢ czeScia sktadowa budynku (klimatyzator,
wentylatory, o$wietlenie, naglo$nienie, itp.). W przypadku urzadzen mechanicznych, o ktérych mowa
w zdaniu poprzednim zastosowanie ma art. 676 kodeksu cywilnego.
Strony ustalaja, iz Najemca zobowigzany jest, z zastrzezeniem ust. 2, przywro¢ Przedmiot Najmu do
stanu poprzedniego nie pdézniej niz w terminie wskazanym w ust. 1.
W przypadku uchybienia przez Najemc¢ obowigzkowi, o ktorym mowa w ust. 3, Wynajmujacy
uprawniony jest bez upowaznienia sagdu do przywrocenia Przedmiot Najmu do stanu poprzedniego na
koszt Najemcy i domaga¢ si¢ od Najemcy zwrotu kosztu prac poczynionych tytulem przywrocenia
Przedmiot Najmu do stanu poprzedniego.
Wynajmujacemu przyshuguje prawo do dochodzenia od Najemcy kary umownej w wysokosci 5%
stawki brutto czynszu wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy rozpoczety dzien zwloki Najemcy

w wykonaniu obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1. W zwigzku z ustaleniem kary umownej opisanej



w zdaniu poprzednim Wynajmujacy zrzeka si¢ prawa do dochodzenia odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu przez Najemce.
§9.
Zadna ze Stron nie moze bez pisemnej zgody drugiej Strony przenie$¢ na osobe trzecig swojej
wierzytelno$ci wobec drugiej Strony z tytutu Umowy.
§ 10.
1. Strony ustalajg, iz Najemca wszelka korespondencj¢ do Wynajmujacego bedzie kierowal na adres: 34-
400 Nowy Targ, ul. Plac Evry 4. Najemca, jako swdj adres dla doreczen, wskazuje adres:
2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do pisemnego bezzwlocznego zawiadomienia drugiej Strony
o zmianie swego adresu dla dorgczen wskazanego w Umowie. W razie uchybienia temu obowigzkowi
przez Strong, pismo wystane pod dotychczasowy adres dla dorgczen tej Strony uwaza si¢ za skutecznie
doreczone, chyba ze nowy adres Strony, ktora dokonata zmiany adresu dla dorgczen, jest znany drugiej
Stronie.
§11.
Ewentualne spory Strony rozstrzyga¢ beda na drodze polubownej, a gdyby bylo to niemozliwe - przed
sadem wiasciwym ze wzgledu na miejsce potozenia Przedmiotu Najmu.
§12.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 13.
W sprawach nieuregulowanych Umowg stosuje si¢ w szczegdlnos$ci przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 14.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



	Wynajmujący Najemca

